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成立业主委员会
一、选举要求
（1）投票权数确认：①以住宅套数结合建筑面积确定；或②以住宅套数一套计一个投票权数确定；或③以建筑面积一平方米计一个投票权数确定；或④以住宅套数结合建筑面积确定。（《指导规则》第二十三条、《福建物管条例》第十二条）
（2）候选人：业主委员会委员候选人由业主推荐或者自荐。筹备组应当核查参选人的资格，根据物业规模、物权份额、委员的代表性和广泛性等因素，确定业主委员会委员候选人名单。（《指导规则》第十四条）（筹备组应当核实候选人的1.公维金2.违建3.所有权证（或其他能证明权属的合法文件）。可以约定是否将欠缴物业费作为限制条件）
（3）公示公告：在首次业主大会会议召开十五日前以书面形式在物业管理区域内公示（《福建物管条例》第十条）
（4）进行委员选举。筹备组应当自组成之日起三十日内，召开首次业主大会会议，并选举产生业主委员会。业主委员会由委员五至十三人的单数组成。同时，业主大会可以从业主中选举产生三到五人的业主监督委员会，根据业主大会的授权和业主公约的约定，行使对业主委员会的监督权。（《福建物管条例》第十一条）
（5）业委会委员应当自选举产生之日起三日内召开首次会议，在业主委员会中推选主任一人，副主任若干人，并在物业管理区域内公告。（《福建物管》第十一条）
（6）业主委员会备案
二、业委会委员资格终止及重选委员相关规定
1、自行终止：因物业转让、灭失等原因不再是业主的；丧失民事行为能力的；依法被限制人身自由的；法律、法规以及管理规约规定的其他情形。（《指导规则》第四十三条）
2、决定终止：存在以书面方式提出辞职请求的；不履行委员职责的；利用委员资格谋取私利的；拒不履行业主义务的；侵害他人合法权益的；因其他原因不宜担任业主委员会委员的情形的，业主委员会三分之一以上委员或者持有20%以上投票权数的业主提议，业主大会或者业主委员会根据业主大会的授权，可以决定是否终止其委员资格。（《指导规则》第四十四条）或经业主委员会半数以上委员或者百分之二十以上业主提议，认为有必要变更业主委员会委员的，由业主大会会议作出决定，并在物业管理区域内公告。（《福建物管》第二十五条）
3、重选委员：业主委员会任期内，委员出现空缺时，应当及时补足。业主委员会委员候补办法由业主大会决定或者在业主大会议事规则中规定。业主委员会委员人数不足总数的二分之一时，应当召开业主大会临时会议，重新选举业主委员会。（《指导规则》第四十六条）
4、财物移交：业主委员会委员资格终止的，应当自终止之日起3日内将其保管的档案资料、印章及其他属于全体业主所有的财物移交业主委员会。因客观原因未能选举产生业主委员会或者业主委员会委员人数不足总数的二分之一的，新一届业主委员会产生之前，可以由物业所在地的居民委员会在街道办事处、乡镇人民政府的指导和监督下，代行业主委员会的职责。（《指导规则》第四十五条、第五十八条）
三、业委会换届选举相关规定
根据《福建省物业管理条例》第十五条：“经过业主大会会议通过的业主大会议事规则，应当就业主大会的议事方式、表决程序、业主投票权数的确定方法、业主委员会的组成、补选和换届等事项作出规定。”换届的具体事项由议事规则进行规定。议事规则的内容应符合《业主大会和业主委员会指导规则》第十九条的规定。
（备注：有条件的小区可对业主大会进行同步录音录像、邀请律师见证或公证处进行选举公证）
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